TITRL 2 - GESPOSTTIIONS ArdidCAR. ES AUX ZONES URBAINES

TITRE 2 - DISPOSITIONS
APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES



Chapitre 1 - Zone urbaine Ua

Section 1: Nature de ['occupation
et de l'utilisation du sol

Article Ua 1 : Occupations et utilisations du sol
interdites

Les occupations el utilisations du sof suivantes sont interdites :

1.1 - Les constructions nouvelles, quelle que soit leur destination,
qui seraient par leur nature, leur importance ou leur aspect
incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le caractére du
voisinage ou la capacité des infrastructures et aulres
équipements collectifs existants, a l'exception des constructions
liges & I'extension des activités existantes.

1.2 - Les constructions & usage agricole.
1.3 - L'ouverture et 'exploitation de carridres ou de graviéres.

1.4 - Les dépdts de ferrailles, de véhicules hors dusage el de
matériaux non liés & une activité existante sur funité fonciére et
les dépdts de déchets de toute nature.

1.5 - Le stationnement de caravanes isolées et l'ouverture de
lerrains aménagés de camping et de caravanage et les parcs
résidentiels de loisirs.

1,6 - Les habitations légéres de loisir, résidences mobiles de
loisirs, et les terraing spécialement aménagés pour cet usage.

En oulre, dans Jes secteurs exposés au risque d'inondation,
figurés sur les documents graphiques, sont interdits

1.7- Les fravaux et aménagements qui auraient pour effet
daugmenter les risques ou d'en créer de nouveaux, et
d'augmenter la population exposée.

1.8 - Les nouvelles constructions, remblais, exhaussements et
dépdts de matériaux.

Article Ua 2 : Occupations et utilisations du sol
soumises a conditions

Dans la zone Ua, excepté les secleurs exposés au risque
d'inondation, figurés sur les documents graphiques :

2.1 - Les nouvelles installations classées pour la protection de

l'enwironnement et [lextension des installations classées

existantes, soumises a autorisation ou & déclaration, sous

réserve nolamment de larticle R.111-2 du Code de ['Urbanisme.

Elles devront répondre aux conditions suivantes :

- comrespondre & des besoing nécessaires 4 la vie el 4 la
commodité des habitants et usagers

- prévenir les nuisances et dangers de fagon satisfaisanie eu
#gard & l'environnement actuel ou prévu de la zone ol elles
simplantent.

2.2-les aires de jeux et de sports ouverles au public, &
lexception de celles utilisées pour pratiquer des activités
engendrant des nuisances e! incompalibles avec le voisinage
d’habitat.

2.3 - Les affouillements et exhaussements du sol, & condition
quils soient liés et nécessaires & un usage autorisé dans la
zone,

FITRE 2 - RISPOSITIONS APPUICAR ES AUX SONaS URPARES

Chapitre 1 - Zone Ua

Dans les secteurs exposés au risque d'inondation, figurés sur les
documents graphiques, ne sont attorisés que .

2.4 - Les extensions et changements de destination sous réserve

que:

- que le niveau de premier plancher créé soit au-dessus de la
cole de référence (vide sanitaire, structure sur pieux, ...},

- que soit prévus la mise hors d'eau des réseaux et des
équipements sensivles & leau (chaudiére, ballon d'eau
chaude, tableau électrique, installation téléphonique, ...} et
I'emploi de matériaux insensibles & l'eau sous la cole de
référence,

- que soit prévue une zone refuge hors d'eau (8lage, abii au
dessus de la cote de référence, ...},

En cutre, fextension des constructions existantes est limitée

20 % de l'emprise au sol de la construction existante {maximum

20 m¥), dans la limite de 50 % de la superficie du terrain

d'assiette du projet. Elle ne devra pas géner le libre dcoulement

des eaux.

2.5- Les piscines, & usage privalif, devront éire enterrées et
réalisées sans exhaussement.

2,6 - Les ci¥tures devront permettre fécoulement de ['sau.

2.7-Les travaux d'entretien et de confortement des
infrastructures existantes.

2.8-Les constructions et installations nécessaires au
fonctionnement des services pubfics qui ne sauraient étre
implantées en d'autres lisux, 4 condition gue des mesures sofent
prises pour en assurer la sécurité et ne pas aggraver le risque.

2.9 - Les aménagements légers (tels que sentiers piétonniers,
objets mobiliers destinés 4 I'accueil du public, etc) ne devront
pas entraver les champs d'expansion des crues.

Section 2 : Conditions de I'occupation
et de Futilisation du sol

Article Ua 3 : Desserte des terrains et accés

Accés aux voies ouvertes au public

3.1 - Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés & une
voie publique ou privée, soit directement, soit par {intermédiaire
d'un passage aménagé sur fonds voisins (éventuellement obtenu
en application de ['article 682 du code Civil).

3.2 - Tout nouvel accés individuel doit &tre adapté 4 'opération et
présentar des caracléristiques permeftant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la lutte contre lincendie et de la
protection civile.

3.3 - Les accés doivent respecter 'es écoutements des eaux de
la voie publique, notamment il y a un fossé le fong de cefte voie
ou i celle-ci est en remblai,

Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

3.4 - Les dimensicns, formes et caractéristiques techniques des
voias doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou
aux opérations qu'elles doivent dessenir. Elles doivent
notamment satisfaire aux exigences de la sécurité, de la lutte
contre lincendie, de la protection civile ef de la collecte des
déchets.

3.5 - Les voies nouvelles en impasse sont & éviter. En 'absence
dautre solution possible, efles devrent se terminer par un
aménagemend permellant le demi-tour des véhicules des



services publics et ce par, au plus, une manceuvre en marche
arriére.

Article Ua 4 : Desserte par les réseaux

Eau potable

4.1- Toute construction ou installation 4 usage d'habitation cu
pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou a
I'agrément doit élre raccordée & une conduite d'eau polable de
caractéristiques suffisantes respectant les réglementations en
vigueur.

Assainissement saux usées

4.2 - Les eaux usées de toute nature doivent étre dirigées par
des  canalisations  souterraines sur  des  dispositis
d'assainissement individuel conformes aux normes en vigueur.
Pour les constructions nouvelles nécessitant un  systéme
d'assainissement par épandage, il conviendra de vérifier que le
terrain est apte & recevoir de telles installations. Le systéme
d'assainissement doit &tre adapté & la pédologie, A la
topographie et & ihydrologie du sol. Le terrain doit avoir une
superficie minimale permettant de réaliser le dispositif
d'assainissement individuel préconisé sur la parcelle.

4.3 - L'évacuation des eaux usées et des effluents non traités
dans le réseau d'eaux pluviales, les fossés ou cours d’eau est
interdite.

Eaux pluviales

4.4 -Les eaux pluviales sont, en régle générale el dans la
mesure du possible, conservées et infilirées sur la parcelle.

4.5 - Toutefois, si la nature des ferrains, F'occupation, la
configuration ou fenvironnement de (a parcelle ne le permettent
pas, ces eaux devront étre évacuées au caniveau de la rue ou
dans le réseau d'assainissement pluvial communal, s'il existe.

4.6-Les aménagements réalisés sur le terrain doivent élre
adaptés a la fopographie, & la nature du sous-sol et aux
caractéristiques des constructions et installations. Ifs ne doivent
pas modifier les axes et sens d'écoulsment des saux pluvialss ;
ces aménagements doivent garantir l'écoulement vers un
exutoire particulier, réseau collecteur ou réseau hydraulique
superficiel. L'installation de cltures en travers des exutoires des
gaux ne doit pas nuire au libre écoulement de celles-ci.

Autres réseaux

4.7-Pour foute construction ou installation nouvelle, les
branchements aux lignes de distribution d'énergie électrique ainsi
qu'aux lignes téléphanigues doivent tre réalisés en souterrain,
sauf impossibilité technigue reconnue.

4.8-Dans le cadre d'une opération d'ensemble, les réseaux
électriques et de télécommunication seront obligatoirement
réalisés en souterrain, sauf impossibilité technique reconnue.

4.9 - Dans le cas de la restauration d'un immeuble existant, s'il y
a impossibilité d'alimentation souterraine, le branchement aux
réseaux devra étre posé sur les fagades de la fagon la moins
visible possible.

Article Ua § : Superficie minimale des terrains

5.1 - Non réglementé,

VHRE 2- DISPOSIIONS APPLICABLES AUX ZUNUS URBAINESD
Chapitre 1 - Zona Ua

Article Ua 6 : Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

6.1- Les constructions doivent étre implantées & l'alignement
des voies et emprises publigues existantes, & modifier ou &
créer.

6.2 - Toutefois, des implaniations différentes peuvent étre

autorisées :

- soit en respectant les marges de recul des constructions
implantées sur ta parcelle ou sur les parcelles adjacentes,

- soit avec un retrait de 5 meétres minimum par rapport &
l'alignement des voies et emprises publiques existantes, &
modifier ou a créer.

6.3 - Dans tous les cas, lorsque l'alignement n'est pas occupé
par une construction, la continuité visuelle sera assurée par un
mur plein ou surmenté dune grille, conforme & larticle 11, ot
&difié & l'alignement.

6.4 - Dans tous les cas, les piscines devront étre implantées en
relrait d"au moins 5 métres de Falignement existant ou projeté.

Article Ua 7 : Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

7.1- Dans une bande de 15 mélres comptée & partir de
l'alignement des woles ef emprises publiques existantes, a
madifier ou & créer :

Les constructions peuvent étre implantées sur au moins une
limite séparative latérale,

Lorsque la construction est implantée en refrait de la limite
séparative, ce retrait doit au moins égal a la moitié de la hauteur
du béatiment le plus haut, avec un minimum de 3 métres (D=H/2,
min. 3 m).

1.2 - Au-dela de cetfe bande de 15 métres :

Les constructions doivent éfre édifides en retrait des Jimites
séparatives d'une distance au moins égale 4 la mitié de la
hauteur du batiment le plus haut, avec un minimum de 3 métres
(D=H/2, min.3m).

Toutefois, limplantation des constructions en limite séparative

pourra &fre autorisée :

- pour les conslructions dont la hauteur n'excéde pas
3,70 métres & 'égout du toit;

- lorsque la construction projetée s'adosse & des constructions
existantes de dimensions sensiblement équivalentes jouxtant
d&ja la limite séparative ;

- en cas d'extension d'une consiructions existante d'une hauteur
supérieure & 3,70 métres 4 [‘4gout du toit.

7.3 - Les piscines devront étre implantées en retrait d'au moins
3 métres par rapport aux limites séparatives.

7.4 - Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les constructions
et installations fechniques nécessaires aux réseaux d'intérét
collectif.



Article Ua 8 : Implantation des constructions les
unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

8.1 - Non réglemente.

Article Ua 9 : Emprise au sol

9.1 - Non réglementé.

Article Ua 10 : Hauteur maximale des constructions

10.1-La hauteur absolue des constructions, mesurée du sol
nalurel avant travaux & l'égout des toitures, ne peut excéder 7
meétres.

Lorsque le terrain naturel est en pents, la hauteur est mesurée &
la parlie médiane de la fagade le long de laquelle la pente est ja
plus accentuée.

10.2 - Cette hauteur peut éire dépassée
- lorsqu'une construction s'adosse & un batiment exislant
implanté sur la méme umité fonciére ou en limite séparative,
sur Funité foncidre voisine, sous réserve que la hauteur
construite ne dépasse pas celle du batiment existant ;

- dans le cas d'extension de batiment plus élevé : f'extension
pourra alteindre la hauteur du batiment existant.

10.3 - La hauteur des constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif n'ast pas réglementée.

Article Ua 11 ; Aspect extérieur

11.1 - Les principes suivants doivent étre respecles:

- simplicité du volume, unité d'aspect ;

- proportion et choix des matériaux compatibles avec les
paysages urbains et naturels avoisinants.

Les volumes simples de surface réduite produisant un effel de

“tour” sont interdits.

L'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés &

étre enduits (briques, parpaings, etc} est interdit pour les

constructions et les clétures.

Une attention particuliére sera portée 2 la qualité des matériaux,

& leur pérennité, & leur coloration et & leur capacité d'intégration

4 lenvironnement dans une perception rapprochée ou Jointaine.

11.2 - L'implantation de la construction doit &tre en accord avec
la topographie originelle du terrain, de fagon & limiter au sirict
nécessaire les Wravaux de tlerrassememts extérieurs. Les
talutages et mouvements de terre sont limités 4 50 ¢m et la terre
sera régalée en pente douce.

11.3-le recours & des matériaux et des techniques de
construction, liés par exemple, au choix d'une démarche relevant
de la Haute Qualité Environnementale des constructions ou de
I'wtilisation d'énergies renouvelables, est admis.

CONSTRUCTIONS ~ PRINCIPALES ~ DESTINEES A
I’HABITATION ET ANNEXES

- Toiture

11.4 - Les toitures seront & deux penies. Les pentes de toitures
seront comprises entre 28 et 35%. Les débords de toiture sont
interdits en pignans. Sur les gouttereaux, les débords de toitures
sont autorigés dans la limite de 30 cm.

HIRE 2 DISPOSITHONS APPLILARLE S A ZOKES URBAING
Chapitre 1 - Zone Ua

Las couvedures seronl en en tuiles creuses ou romanes de
teintes se rapprochant de celles des toitures avoisinantes
traditionnelles.
Les toitures 4 une pente sont autorisées pour les constructions
acoolées 4 une construction existante. La hauteur du faftage de
la couverture 3 une pente ne dépassera pas la hauteur de I'égout
de la construction existante.
Les toitures A quatre pans ne sont autorisées que si la
construction présente au moins deux niveaux en fagade et sila
longueur de faitage est au moins égale au tiers de la longueur de
la fagade.
Les abris présenteront une toiture 4 un pan pour une largeur
inférieure 4 4 métres, au-deld, une toiture & 2 versants avec le
faltage dans le sens de la longusur.
Des pentes et couvertures différentes sont autorisées :
- dans le cas de F'extension ou de Ia réfection a ldentique d'une
toiture existante ;
- dans le cadre d'une recherche architecturale ou dune
architecture telle que définie & l'alinéa 11-3.

11.5 - Seuls les chassis de faible dimension (55 ¢mx 75cm
maximum), plus hauts que farges, alignés dans le plan strict de la
toiture, et en nombre limité, sont autorisés pour assurer
Péclairage du dernier niveau. Les verriéres sont possibles si elles
slintégrent & la toiture & partir du faitage et sont ordennancées
par rapport aux ouvertures de la facade.

Les capteurs solaires seront implantés, de préférence, au faitage
et localisés en fonction des ouvertures des fagades. Similaires a
une verriére, iIs se substituent a la tuile. Toutefols, sur les
batiments d'nlérdl palimonial, identifiés sur les documents
grapiiques au titre de larticle L.123-1-7° du Code de
['Urbanisme, Iimplantation des capteurs au sol dans le jardin
sera recherchee,

- Fagade

11.6 - Les enduits seront talochés ou lissés, & granulométrie trés
fine. Leur tainte se rapprochera des teintes fraditionnelles (ton
pierre 4 sable de pays, sans étre ni gris, ni blang, ni ocre). Les
angles seront dressés sans baguette. Les murs aveugles seront
dun aspect semblable aux fagades.

Le moellon apparent est interdit en fagade, sauf s'il existe depuis
lorigine. Il pourra étre utilisé en mur pignon et sera alors réalisé
& pierres 4 vues avec un enduit & fleur de téte sans joint ¢reux ni
saillie.

Les fagades en bardage seront de couleur neutre, de lonalité
moyenne ou sembre. Les bardages en chataigner ou peuplier, de
mise en ceuvre fraditionnelle, sont autorisés.

Les piliers en magennerie enduite présenteront une section
minimale de 30x30 cm, les piliers en plerre de taille, une section
minimale de 50x50cm.

Les abris seront de préférence en bois avec du hardage bois qui
conservera sa teinte naturelle grise apras vieillissement.

Des facades difiérentes sont aulorisées dans le cadre d'une
recherche architeclurate contemporaine ou d'une architecture
telle que définie a l'alinéa 11-3.

11.7- Les percemenls des fenétres seront de proportion
verticale marquée (dans une proportion: largeur égale aux 2/3 de
la hauteur).

Les menuiseries des fenétres de style traditionnel présenteront
des carreaux plus hauts que larges avec des petits bois sailiants
a l'extériewr, y compris lorsque la menuiserie est garnie dun
double vitrage.

Des dimensions ou proportions différentes sont autorisées si les
facades concernées ne sont pas en visibilité directe avec le
domaine public.
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11.8 - Les fenélres seront munies de volets pleins et pourront
élre persiennés & I'étage. lls ne comporteront pas d’écharpe. IIs
devront 8tre peints ou laqués. Les ferrures seront obligatoirement
peintes de la méme couleur que les volets,

Les volets roulants sont autorigés :

- pour les nouvelles constructions,

- pour les restauraions de constructions existantes
lorsque les volets existants dans le dernier &tat connu
ne sont pas des volets battants,
sur les facades non visibles de l'espace public
lorsque [immeuble a été congu sans volet dés
Torigine.

Les coffes de volets roulants ne seront pas visibles de
I'extérieur.

Les portes d'entrée devront étre simples. Sent interdits les
pointes de diamant en bois et les matifs compliqués alliant de
fagon non traditionnelle bois, fer et ferronnerie.

Les porles de garage seront pleines et ne comporteront pas
d'oculus.

L'ensemble des menuiseries {fenélres, volets,...) sera de teinie
neutre & fexception du blanc (tons gris, bleus pastel, bleus
foncés, verts pastel, verts foncés, bordeaux). Les menuiseries
vernies ou peintes ton bois sont interdites.

- Fagades commerciales

11.9-Les fagades et devantures commerciales devront
respecler le découpage parcellaire existani. Elles devront
respecter et exprimer le principe de composition de immeuble
dans lequel elles s'insérent.

Les dispositifs de fermeture devront étre dissimulés dans la
disposition générale de la fagade.

Les stores devront s'insérer & lintériewr de Iencadrement des
baies. Seuls les stores droits sont autorisés. lls seront en foile
unie et mate.

ELEMENTS DIVERS
11.10 - Les sous-sols sont interdits.

11.11-Les vérandas sont autorisées si elles sintégrent 2
l'architecture de la maison, sur une surface maximale de 2/3 de
la fagade.

1142 - Les citernes (gaz, mazout,...}, récupérateurs d'eau de
pluie, ainsi que les installations similaires seront implantées de
maniére & ne pas étre visibles du domaing public.

Aucune installation technique ne pourra étre rapportée en saillie
sur une fagade vue de I'espace public.

Les anlennes paraboliques ne devront pas apparaitre
directement a la vue depuis I'espace public ; la pose en fagade,
en toiture ou sur un balcon devra étre évitée.

Les piscines seront encastrées dans le sol et présenteront une
géomélrie simple en accompagnement des lignes de force du
paysage (parallélisme aux limites séparatives...).

CONSTRUCTIONS A DESTINATION  COMMERCIALE,
ARTISANALE,  DENTREPOT, DE  BUREAUX QU
D'EQUIPEMENT COLLECTIF

- Toitures

11.13 - Les bétiments seront couverts en fuiles creuses ou
romanes de teintes se rapprochant de celles des toitures
avoisinantes tradiionnelles, ou en bac acier ou fibres ciments de
tonalité sombre. Les couvertures d'aspect brillant et les couleurs
vives sont interdites.

La pente de loilure sera comprise :

- entre 28 et 40% pour les couverlures en liles,

- entre 22 et 27% pour les autres couveriures.

THTRE 2- DISPOSHIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
Chapitre 1 - 2one Ua

Des toitwres différentes sont autorisées dans le cadre dune
recherche architeciurale ou d'une architecture telle que définie &
I'akinéa 11-3.

- Fagades

11.14 - Les enduits seront talochés ou lissés. Leur teinte se
rapprochera des teintes traditionnelles {ton pierre a sable de
pays, sans étre ni gris, ni blanc, ni ocre}.

Les fagades en bardage seront de deux couleurs au maximum,
mates, de couleur neutre, de tonalité moyenne ou sombre. Le
blanc pur, les couleurs vives et l'aspect brillant sont interdits.

Les fagades tout verre sont autorisées.

Des fagades différentes sont autorisées dans le cadre dune
recherche architecturale ou d'une architecture telle que définie a
falinéa 11-3.

CLOTURES

11,14 -Les cldlures devront étre congues de maniére &
sharmoniser avec la ou les constructions existantes sur la
propriété et le voisinage immeédiat.

11.15 - Les murs en plerre existants devront, dans la mesure du
possible, &lre préservés, sur toute leur hauteur et pourrent étre
prolongés sur la méme hauteur.

11.16 - Les clélures sur rue seront constitluées :

- soit d'un muret plein en plerres séches cu en magonnerie
recouverte dun enduit de méme tonalité que la pierre, dune
hauteur comprise entre 0,80 et 1,20 métre, par rapport au
niveau naturel du terrain. Ce muret sera surmonté, ou non,
dune grile, et doublé, dans la mesure du possible, d'une haie
vive. La hauteur totale maximale est de 1,60 metres ; cette
hauteur pourra étre dépassée si le mur prolonge un mur
existant, plus haut ;

- soit d'une haie vive, doublée ou non d'un grillage vert dune
hauteur maximale de 2,00 métres.

11.17 - Les clétures en limites séparatives seront constiluées :

- soit d'un mur plein en pierre ou en magonnerie recouverte d'un
enduit de méme tonalité que la pierre, avec téte de mur, dune
hauteur comprise enire 1,20 et 1,80 métre, par rapport au
niveau naturel du terrain, Cette hauteur pourra étre dépassée
sile mur prolonge un mur existant, plus haut ;

- soit d'une haie vive, doublée ou non d'un griflage vert d'une
hauteur maximale de 2,00 métres. Lorsque le batiment est
implanté sur la limite séparative, un mur plein en pierres
séches ou recouvert d'un enduit de méme tonalité que la
pierre, dune hauteur maximale de 1,80 métre, est autorisé
dans le prolongement direct du bati, sur une longueur
maximale de & métres.

11.18 - Les piliers en magonnerie enduite présenteront une
section minimafe de 30 x 30 cm. La hauteur des piles sera limitée
41,50 métre. Les arétes seront dressées sans baguette d'angle.
Les piliers en pierre de taitle présenteront une section minimale
de 50 x 50 cm. Leur hauteur ne pourra pas dépasser 1,50 matre,
Les portals présenteront un couronnement haorizontal, a
I'exception des portails ouvragés en ferronnerie ou en boiserie.
Les differents coffrets techniques (&leciricité, gaz, té%éphone)
seront :
- pour les ¢ldtures magonnées : encastrées dans la cldlure el
recouvert d'un volet peint de la couleur de la magonnerie ;
- pour les cldtures végétales ou en l'absence de cloture :
habitiées d'un coffret de teinte grise, et intégrés & la haie le cas
échéant.
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Article Ua 12 : Stationnement

121 -Les places réservées au stalionnement des véhicules
motorisés et des deux-rouesicycles doivent correspondre aux
besoins des constructions admises dans la zong et étre réalisées
en dehors des voies publiques, sauf impossibilité technique
reconnue,

Article Ua 13 : Espaces libres, aires de jeux et de
loisirs, plantations

13.1 - Les surfaces libres de toutes constructions, ainsi que les
aires de stationnement, doivent étre obligatoirement plantées &l
enfretenues.

13.2 - Les plantations réalisées seront composées d'essences
régionales.

Les clblures végétales doivent étre composées d'essences
locales et diversifiées.

Aucune plantation de peupliers ne s'effectuera & moins de
& métres des berges des cours d'eau.

Section 3 - Possibilié imal
d'occupation du sol

Article Ua 14 ; Coefficient d’occupation du sol

14.1 - Non réglementé.

NIsE 2

ISPOSIFIONS APPIICABLES AUX ZONES URBAINDS
Chapitre 1 - Zons Ua
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Chapitre 2 - Zone urbaine Ub

Section 1 : Nature de 'occupation
et de ['uilisation du scl

Article Ub 1: Occupations et utilisations du sol
interdites

Les occupations et utilisations du sof suivantes sont inferdites ;

1.1 - Les constructions nouvelles, quelle que soit leur destination,
qui seraient par lsur nature, leur importance cu leur aspect
incompatibles avec la sécurité, la salubrité, le caractére du
voisinage ou la capacité des infrastructures et autres
équipemants collectifs existants, & I'exception des constructions
fiées & l'extension des activités existantes.

1.2 - Les constructions & usage agricole.
1.3 - L'ouverlure et I'exploitation de carriéres ou de graviéres,

1.4 - Les dépdts de ferrailles, de véhicules hors d'usage et de
matériaux nen liés a une aclivité existante sur 'unité fonciére et
les dépdts de déchets de toute nature.

1.5-Le stationnement de caravanes isolées et l'ouverture de
terrains aménagés da camping st de caravanage et les parcs
résidentiels de loisirs.

1.6 - Les habitations légéres de loisir, résidences mobiles de
loisirs, et les terrains spécialement aménagés pour cet usage.

En outre, dans les secteurs exposés au risque d'inondation,
figurés sur les documents graphiques, sont interdits :

1.7-Les fravaux et aménagements qui auraient pour effet
d'augmenter les risques ou d'en créer de nouveaux, et
d'augmenter la population exposée.

1.8 - Les nouvelles constructions, remblais, exhaussements et
dépdts de matériaux,

Article Ub 2 : Occupalions et utilisations du sol
soumises a conditions

Dans la zone Ub, exceplé les sectewrs exposés au risque
d'inondation, figurés sur les documenls graphiques

2.1- Les nouvelles installations ¢lassées pour la protection de

l'environnement et [lextension des installations classées

existantes, soumises & autorisation ou & déclaration, sous

réserve notamment de larticle R.111-2 du Code de I'Urbanisme.

Elles devrent répondre aux conditions suivantes :

- correspondre & des besoins nécessaires 3 fa vie et 4 la
commodilé des habitants et usagers ;

- prévenir les nuisances et dangers de fagon safisfaisante eu
égard & l'environnement actuel ou prévu de la zone ol elles
s'implantent.

2.2-Les aires de jeux et de sports ouvertes au public, &
l'exception de celles ulilisées pour praiquer des activités
engendrant des nuisances el incompatibles avec le voisinage
d'habitat.

2.3- Les affouillements et exhaussements du sol, 4 condition
quiils solent lids et nécessaires 4 un usage autorisé dans la
zone.

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX Z0HES URBAIMES
Chapitre 2 - Zone Ub

Dans les secteurs exposés au risque d'inondation, figurés sur les
docurments graphiques, ne sont aulorisés que :

24 -L'exiension et le changement de destination de

construction existante sous réserve que :

- que |8 niveau de premier plancher créé soit au-dessus de la
cote de référence (vide sanitaire, structure sur pieux, ...},

- que soit prévus la mise hors d'eau des réseaux et des
équipements sensibles & leau (chaudiére, ballon d'eau
chaude, tableau électrique, installation téléphonique, ...) et
femploi de matériaux insensibles & I'eau sous la cote de
référence,

- que soit prévue une zone refuge hors d'eau (étage, abri au
dessus de la cote de référencs, ...),

En outre, fextension des constructions existantes est limitée

20 % de lemprise au sol de la construction existante (maximum

20 m2), dans la limite de 50 % de la superficie du terrain

d'assietle du projet. Elle ne devra pas géner le libre écoulement

des eaux.

2.5-Les piscines, & usage privat, devront étre enterrées et
réalisées sans exhaussement.

2.6 - Les clotures devront permetire Fécoulement de ['sau.

2.7-les lravaux d'entrstien el de confortement des
infrastructures existantes.

2.8-Les constructions et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics qui ne sauraient étre
implantées en d'autres flieux, & condition que des mesures soient
prises pour en assurer |a sécurié et ne pas aggraver le risque.

2.9 - Les aménagements légers (tels que sentiers piétonniers,
objets mobiliers destinés & l'accueil du public, etc) ne devront
pas enlraver les champs d'expansion des crues.

Section 2 : Conditions de l'occupation
et de l'utilisation du sol

Article Ub 3 : Desserte des terrains et accés

Acceés aux voies ouveries au public

3.1 - Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accds 4 une
voie publique ou privée, soit directement, soit par lintermédiaire
d'un passage aménagé sur fonds voisins {&ventuellement obtenu
en application de ['article 682 du code Civii).

3.2 - Tout nouvel accés individuel doit &tre adapté a lopération et
présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la lutte contre lincendie et de la
protection civile.

3.3 - Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de
la voie publique, notamment s'it y a un fossé le long de cette voie
ou si celle-cl est en remblai.

Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

3.4 - Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des
voies doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou
aux opérafions qu'elles doivent desservir. Elles doivent
notamment satisfaire aux exigences de la sécurité, de la lufte
contre I'ncendie, de la protection civile et de la collecte des
déchets.

3.5 - Les voies nouvelles en impasse sont & éviter. En I'absence
dautre solution possible, elles devront se terminer par un
aménagement permettant le demi-tour des véhicules des
senvices publics et ¢e par, au plus, une manceuvre en marche
arrigre.
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Article Ub 4 : Desserte par les réseaux

Eau potable

4.4 - Toute construction ou installation & usage d'habitation ou
pouvant servir de jour ou de nuit au fravail, au repos ou &
I'agrément doit &tre raccordés & une conduite d'eau polable de
caractéristiques suffisantes respectant les réglementations en
vigueur.

Assainissement egux usées

4.2 - Les eaux usées de toute nature doivent élre dirigées par
des canalisalions souterraines sur  des  dispositifs
&'assainissement individuel conformes aux normes en vigueur.
Pour les constructions nouvelles nécessitant un systéme
d'assainissement par épandage, il conviendra de vérifier que le
ferrain est apte & recevoir de telles installations. Le systéme
d'assainissement doit étre adapté a4 la pédologie, & la
topographie et & lhydrologie du sol. Le terrain doit avoir une
superficie minimale permeliant de réaliser le dispositif
d'assainissement individuel préconisé sur la parcelle.

4.3 - L'évacuation des eaux usées et des effluents non traitds
dans le réseau d'eaux pluviales, les fossés ou cours d’eau est
interdite.

Eaux pluviales

4.4 . Les eaux pluviales sont, en régle générale et dans la
mesure du possible, conservées el infiltréas sur la parcelle.

4.5-Toutefois, si la nalure des temains, l'occupation, la
configuration ou I'environnement de la parcalle ne le permettent
pas, cas eaux devrant étre évacuées au caniveau de la rue ou
dans le réseau dassainissement pluvial communal, §'il existe..

4.6 -Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre
adaptés a la topographie, & la nafure du sous-sol et aux
caractéristiques des constructions et installations. lls ne doivent
pas modifier les axes et sens d'écoulement des eaux pluviales ;
ces aménagements doivent garantir I'écoulement vers un
exutoire parficulier, réseau collecteur ou réseau hydraulique
superficiel. L'installation de cldtures en travers des exuloires des
eaux ne doit pas nuire au libre écoulement de celles-ci.

Autres réseaux

47 -Pour toute construction ou installation nouvelle, les
branchements aux lignes de distribution d'énergie élecirique ainsi
qu'aux lignes téléphoniques doivent &tre réalisés en souterrain,
sauf impossibilité technique reconnue.

4.8 - Dans le cadre dune opération d'ensemble, les réseaux
électriques et de (élécommunication seront obligatoirement
réalisés en souterrain, sauf impossibilité technique reconnue.

4.9 - Dans le cas de [ restauration d'un immeuble existant, sl y
a impossibilité d'alimentation souterraing, ‘e branchement aux
réseaux devra élre posé sur les fagades de la fagon la moins
visible possible.

Article Ub 5 : Superficie minimale des terrains

5.1 - Non réglementé.

TITRE 2- CISPOSIIONS APPLINARL S AUX ZONES URBAINES
Chapitre 2 - Zone Ub

Article Ub 6 ; Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

6.1 - Les constructions doivent étre implantées avec un retrait de
5meétres minimum par rapport 3 lalignement des voies et
emprises publiques existantes, & modifier ou & créer.

6.2 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre

autorisées .

- lorsque la construction respecte les marges de recul des
constructions implantées sur la parcelle ou sur les parcelles
adjacentes,

- dans le cadre d'une opération d'aménagement d'ensemble, la
fagade des constructions pourra &tre implantée dans une
bande de 0 & 5métres a compter de |'alignement existant ou
projeté des voies et emprises publiques.

6.3 - Dans fous les cas, les piscines devront e implantées en
retrait d'au moins 5 métres de I'alignement existant ou projeté.

6.4 - Ces dispositions ne s'appliguent pas pour les construglions
et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif.

Article Ub 7 ; Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

7.4- Dans une bande de 15 métres complée & parir de
f'alignement des voles el emprises publiques existanles, &
modifier ou & créer !

Les consiructions peuvent étre implantées sur au moins une
limite séparative latérale.

Lorsque la construction est implantée en retrait de la limite
séparative, ce retrait doit au moins égal & Ja moilié de la hauteur
du batiment le plus haut, avec un minimum de 3 méres (D=H/2,
min. 3 m}.

7.2 - Au-dela de cetle bande de 15 métres .

Les constructions doivent étre édifiées en retrait des limites

séparatives d'une distance au moins égale & la moilié de la

hauteur du batiment le plus haut, avec un minimum de 3 métres

(D=H/2, min.3m).

Toutefois, Iimplantation des constructions en fimite séparative

pourra élre autorisée :

- pour les constructions dont la hauteur n'excéde pas
3,70 médres & I'égout du toit ;

- lorsque fa construction projetée s'adosse & des constructions
existantes de dimensions sensiblement équivalentes jouxtant
déja la limite séparative ;

- en cas d'extension d'une construction existante d'une hauleur
supérieure 4 3,70 métres a 'égout du toit.

7.3 - Les piscines devront étre implantées en retrait d'au moins
3 métres par rapport aux limites séparatives.

7.4 - Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les constructions
ot installations techniques nécessaires aux réseaux d'intérét
collectif,

Article Ub 8 : Implantation des constructions les
unes par rapport aux aufres sur une méme
propriété

8.1 - Non réglementé.
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Article Ub 9 : Emprise au sol

9.1 - Non réglement.

Article Ub 10 : Hauteur maximale des constructions

10.1 - La hauteur absolue des constructions, mesurée du sol
naturel avant travaux & I'égout des toitures, ne peut excéder 6
métres,

Lorsque le terrain naturel est en pente, [a hauleur est mesurée 3
la partie médiane de la fagade le long de laquelle ia pente est la
plus accentuée.

10.2 - Cette hauteur peut étre dépasséa :

- lorsqu'une construction s'adosse & un bétiment existant
implanté sur la méme unité foncidre ou en limite séparafive,
sur Junité fonciére veisine, sous réserve que la hauteur
construite ne dépasse pas celle du batiment existant ;

- dans le cas d'extension de batiment plus élevé : 'extension
pourra atteindre la hauteur du batiment existant.

10.3 - La hauteur des annexes non contigués & la consiruction
principale ne deit pas excéder 3,70 matres.

10.4 - La hauteur des constructions et installations nécessaires
aux senvices publics ou d'intérét collectif n'est pas réglementée.

Article Ub 11 : Aspect extérieur

11.1 - Les principes suivants doivent étre respectés:

- simplicité du volume, unité d'aspect ;

- proportion et choix des matériaux compatibles avec les
paysages urbains et naturels avoisinants.

Les volumes simples de surface réduite produisant un effet de

“tour” sont interdits.

L'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés &

éfre enduits (briques, parpaings, elc) est interdit pour les

consiructions et les clotures.

Une attention particuliére sera portée & la qualité des matériaux,

& leur pérennité, & leur coloration et 3 leur capacité d'intégration

& 'environnement dans une perception rapprochée ou lointaine,

11.2 - L'implantation de la construction doit étre en accord avec
la topographie criginelle du terrain, de fagon & limiter au strict
nécessaire les travaux de terrassements extérieurs. Les
talutages et mouvements de terre sont limités & 50 cm et la terre
sera régalée en pente douce.

11.3-Le recours & des matériaux et des techniques de
conslruction, liés par exemple, au choix d'une démarche relavant
de la Haute Qualité Envirgnnementale des constructions ou de
lutlisation d'énergies rencuvelables, est admis.

CONSTRUCTIONS PRINCIPALES A USAGE D'HABITATION
ET ANNEXES

- Toiture

11.4 - Les toitures seront & deux pentes. Les pentes de loitures
seront comprises entre 28 et 35%. Les débords de toiture sont
interdits en pignons. Sur les gouttereaux, les débords de toitures
sont autorisés dans la limite de 30 em.

Les couverlures seront en en tuiles creuses ou romanes de
teintes se rapprochant de celles des toitures avoisinantes
traditionnelles.

Les toitures & une pente sont autorisées pour les constructions
accolées a une construction existante. La hauteur du faitage de
la couverture 3 une pente ne dépassera pas la hauteur de I'égout
de la construction existante.

VITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX Z0ONES URSAiHES
Chapitre 2 - Zone Ub

Les toilwres & quatre pans ne sont autorisées que si la

construction présente au moins deux niveaux en fagade et sila

longueur de faltage est au moins égale au tiers de la longueur de

la fagade.

Les abris présenteront une toiture 4 un pan pour une largeur

inférieura & 4 métres, au-dela, une toiture & 2 versants avec le

faitage dans le sens de fa longueur.

Des pentes et couvertures différentes sont autorisées :

dans la cas de I'extension ou de la réfection 4 l'identique d'une

toiture existante ;

- dans lo cadre d'une recherchs architecturale ou dune
architeclure telle que définie a l'alinéa 11-3.

11.5 - Seuls les chéssis de faible dimension, plus hauts que
larges, alignés dans le plan sirict de la toiture, et en nombre
fimité, sont autorisés pour assurer 'éclairage du dernier niveau.
Les verriéres sord possibles si elles slintégrent 4 la toiture  partir
du faitage et sont ordonnancées par rapport aux ouvertures de la
facade,

Les capteurs solaires seront implantés, de préférence, au faitage
et localisés en fonclion des ouverlures des fagades. Similaires &
une verridre, ils se subsfituent a la tuile. Toutefois, sur les
batiments d'intérét patrimonial, identifiés sur les documents
graphiques au fitre de [larticle L.123-1-7° du Code de
[Urbanisme, limplantation des capteurs au sol dans le jardin
sera recherchée.

- Fagade

11.6 - Les enduits seront talochés ou lissés, a granulomélrie trés
fine. Leur teinte se rapprochera des feintes traditionnellas (ton
plerre & sable de pays, sans étre ni gris, ni blanc, ni ocre). Les
angles seroni dressés sans baguette. Les murs aveugles seront
d'un aspect semblable aux facades.

Le moellon apparent est interdit en fagade, sauf s'il existe depuis
l'origine. Nl pourra étre utiisé en mur pignon et sera alors réalisé
4 plerres & vues avec un enduit 3 fleur de téte sans joint creux ni
saillie.

Les facades en bardage seront de couleur neutrs, de tonalité
moyenne ou sembre. Les bardages en chétaigner ou peuplier, de
mise en oeuvre fraditionnelle, sont aulorisés.

Les piliers en magonnerie enduite présenteront une seclion
minimale de 30x30 cm, les piliers en pierre de taille, une section
minimale de 50x50cm.

Les abris seront de préférence en bois avec du bardage bois qui
conservera sa feinte naturelle grise aprés vieillissement,

Des fagades différentes sont autorisées dans le cadre d'une
recherche architecturale contemporaine ou d'une architecture
telle que définie & I'alinéa 11-3.

11.7 - Les percements des fenéires seront de proportion verticale
marguée {dans une proportion: largeur égale aux 2/3 de la
hauteur).

Les menuiserles des fenétres de style traditionnel présenteront
des carreaux plus hauts que larges.

Des dimensions ou proportions différentes sont autorisées si les
fagades concemnées ne sont pas en visibiité directe avec
I'espace public.

11.8 - Les fenélres seront munies de volets pleins et pourront
étre persiennées a I'étage. lls ne comporteront pas d'écharpe. lls
devront étre peints o laqués. Les ferrures seront obligatoirement
peintes de la méme couleur que les volets.

Les volets reutants sont autorisés :

- pourfes nouvelles constructions,

- pour les restaurations de constructions existantes
lorsque les volets existants dans le dernier état connu
ne sont pas des volets battants,

- sur les fagades non visibles de Fespace public
lorsque limmeuble a &t& congu sans volet dés
lorigine.
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Les coffres de volets roulants ne seront pas visibles de
l'extérieur.

Les portes d'entrée devront étre simples. Sont interdits les
paintes de diamant en bois

et les motifs compliqués alliant de fagon non traditionnelle bois,
fer et ferronnerie.

Les portes de garage seront pleines et ne comporieront pas
d'oculus.

L'ensemble des menuiseries (fenéires, volets,...) sera de teinte
neutre & 'exception du blanc {tons gris, bleus pastel, bleus
foncés, verts pastel, verts foncés, bordeaux...). Les menuiseries
vernies ou peintes ton bois sont interdites.

- Fagades commerciales

11.9-Les fagades et devantures commerciales devront
respecter le découpage parcellaire existant. Elles devront
respecter et exprimer le principe de composition de 'immeuble
dans leque! elles s'insérent,

Les dispositis de fermeture devront étre dissimulés dans fa
disposition générale de la facade.

Les stores devront sinsérer A lintérieur de I'encadrement des
baies. Seuls les stores droits sont autorisés. |Is seront en foile
unie et mate.

ELEMENTS DIVERS
11.10 - Les sous-sols sont interdits.

11.11- Les vérandas sont aulorisées si elles s'intdgrent &
{'architecture de la maison, sur une surface maximale de 2/3 de
la fagade.

11.12 - Les citernes (gaz, mazout,...}, récupérateurs d'eau de
pluie, ainsi que les installations similaires seront implantées de
maniére 4 ne pas éfre visibles du domaine public.

Aucune installation technique ne pourra étre rappartée en saillie
sur une fagade vue de I'espace public.

Les antennes paraboliques ne deviont pas apparailre
directement & la wue depuis I'espace public ; la pose en facade,
en toifure ou sur un balcon devra étre évitée,

Les piscines seront encastrées dans le sol et présenteront une
géométrie simple en accompagnement des lignes de force du
paysage {parallélisme aux limites séparatives...}.

CONSTRUCTIONS A DESTINATION ~ COMMERCIALE,
ARTISANALE,  DENTREPOT, DE  BUREAUX OU
D'EQUIPEMENT COLLECTIF

- Toitures

11.43- Les batiments seront couverts en tuiles creuses ou
romanes de teintes se rapprochant de celles des (oitures
avoisinanies traditionnelles, au en bac acier ou fibres ciments de
tonalité sombre. Les couvertures d'aspect brillant et les couleurs
vives sont interdites.

La pente de toiture sera comprise :

- entre 28 et 40% pour les couvertures en tuiles,

- entre 22 et 27% pour les autres touvertures.

Des toitures différentes sont autorisées dans le cadre d'une
recherche architecturale ou d'une architecture telle que définis &
I'alinéa 11-3.

- Fagades

11.14 - Les enduits seront talochés ou fissés. Leur teinte se
rapprachera des teintes traditionnelles (ton pierre & sable de
pays, sans &tre ni gris, ni blane, ni ocre).

Les fagades en bardage seront de deux couleurs au maximum,
mates, de couleyr neutre, de tonalité moyenns ou sombre. Le
blanc pur, les couleurs vives et 'aspect brillant sont interdits.

Les fagades lout verre sont autorisées.

TITRE 2 - ESPOSITIONS APPLICARLES AUX ZONES UREAINES
Chapitra 2 - Zone Ub

Des fagades différentss sont autorisées dans le cadre d'une
recherche architecturale ou d'une atchitecture telle que définie &
lalinéa 11-3.

CLOTURES

11,15- Les clitures dewiont élre congues de maniére 4
sharmoniser avec la ou les constructions existantes sur la
propriété etle voisinage immédiat.

14.16 - Les murs en piarre existants devront, dans la mesure du
possible, étre préservés, sur toute leur hauteur et pourront &tre
prolongés sur la méme hauteur,

14.17 - Les clbtures sur rue seront constituées :

- soit d'un muret plein en pierres séches ou en magonnerie
recouverte d'un endut de méme tonalité que la pierre, dune
hauteur comprise entre 0,80 et 1,20 métre, par rapport au
niveau naturel du terrain. Ce muret sera surmonté, ou non,
d'une grille, et doublé, dans la mesure du possible, d'une haie
vive. La hauteur totale maximale est de 1,60 metres; cette
hauteur pourra étre dépassée si le mur prolonge un - mur
existant, plus haut ;

- soit d'une haie vive, doublée ou non d'un grillage verl d'une
hauteur maximale de 2,00 métres.

1114 -Les clotures en Iimites  séparalives  seront
constituées d'une haie vive, doublée ou non d'un grillage vert
d'une hauteur maximale de 2,00 métres. Lorsque le batiment est
implanté sur |a limite séparative, un mur plein en pierres séches
ou recouvert d'un enduit de méme tonalitd que la pierre, d'une
hauteur maximale de 1,80 métre, est autorisé dans le
prolongement direct du bati, sur une longueur maximale de
5 métres,

11.15-Les piliers en magonnerie enduite présenteront une
section minimale da 30 x 30 cm. La hauteur des piles sera limitée
4 1,50 métre. Les arétes seront dressées sans baguette d'angle.
Les piliers en pierre de taille présenteront une section minimale
de 50 x 50 om, Lewr hauteur ne pourra pas dépasser 4,50 métre.
Les portails présenteront un courgnnement horizontal, &
Fexcaption des portails cuvragés en ferronnerie ou en boiserie.
Les différents coffrets techniques (électricité, gaz, téléphone)
seront :
- pour les cldtures magonnées : encasirées dans la clbture et
recouvert d'un volet peint de la couleur de la magonnerie ;
- pour les clblures végélales ou en [absence de clblure:
hakillées d'un cofiret de teinte grise, et intégrés & la haie le cas
échéant,

Article Ub 12 ; Stationnement

12.1-Les places réservées au stationnement des véhicules
motorisés el des deux-rovesicycles doivent correspondre aux
besoins des constructions admises dans la zone et étre réalisées
en dehors des voies publiques, sauf impaossibilité technique
reconnue.

12,2 - |l doit &ire aménagé, au minimum, pour les constructions &
usage d'habitation : deux places de stationnement par logement
{garage ou aire aménagée).

Dans le cadre d'opérations ¢'ensemble {lotissement, groupes
d'habitations, etc), il sera en outre aménagé sur les espaces
communs : une place pour deux lagements.
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Article Ub 13 : Espaces libres, 2lres de jeux et de
loisirs, plantations

13.1 - Les surfaces libres de toutes constructions, ainsi que les
aires de sfationnement, doivent &ire obligatoirement plantées et
entretenues.

13.2 - Les espaces libres traités en jardins de plein terre doivent
représenter au minimum 50 % de la superficie de 'sspace libre
non bati,

13.3-Dans les opérations d'aménagement d'ensemble
(lotissement, habitat groupé,.), le traitement paysager de
I'ensemble pariicipera 2 la qualité esthétique et fonctionnelle de
l'operation. Ces aménagements devront concourir & la gestion
des eaux de ruissellement sous forme de technique alternative
(noues plantées, espaces de rétention,...) et représenteront a
minima 15 % de la surface du terrain de fopération.

134 - Les plantations réalisées seront composées d'sssences
régionales.

Les clbtures végélales doivent étre composées d'essences
locales et diversifiées.

Aucune plantation de peupliers ne s'effectuera & moins de
5 métres des berges des cours d'eau,

Section 3 : Possibilités maximales
d'occupation du sol

Article Uk 14 : Coefficient d'occupation du sol

14.1 - Non réglementé.

TIIRE 2 - CISPOSITIONS APPLICARLES AUX ZONES URBANES
Chapitre 2 - Zone Ub
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Chapitre 3 — Zone urbaine Ue

Section 1 : Nature de 'eccupation
et de Futilisation du sol

Article Ue 1 : Occupations et ufilisations du sol
interdites

Sont interdites Jes occupations ef utilisations du sof suivantes

1.1-Les constructions & usage dhabilation, exceptés les
logements de fonction visés & l'article Us 2.

1.2 - Les constructions a usage agricola.
1.3 - L'ouverture et l'exploitation de carriéres ou de graviéres.

1.4 - Le stationnement de caravanes isolées et |'ouverture de
terrains aménagés de camping et de caravanage et les parcs
résidentiels de loisirs.

1.5- Les habitations |égéres de loisir, résidences mobiles de
loisirs, et les terrains spécialement aménagés pour cet usage.

Article Ue 2 : Occupations et utilisations du sol
soumises a conditions

Sont autorisées sous conditions fes occupations et utiisations du
s0f suivantes :

2.1 -Les constructions & destination hételiere, commerciale,
artisanale ou industrielle, d'entrepdt ou de bureau.

2.2 - Lo logement de fonction des personnes nécessaires pour
assurer la surveillance des installations, & la condifion qu'il soit
intégré dans le volume du batiment principal, sauf impossibilité
technique (silos, etc).

2.3 - Les aires de stationnement ouvertes au public si elles sont

lices el nécessaires aux occupations et utilisations du sol
autorisées dans la zone.

2.4 - Les affouillements et exhaussements, & condition de limiter
au maximum les travaux de terrassements.

Section 2 ; Conditions de 'occupation
et de |'utilisation du sol

Article Ue 3 : Desserte des terrains ef accés

Aceés aux voias ouvertes au public

3.1 - Pour &tre constructible, lout terrain doit avoir accés & une
voie publigue ou privée, soit directement, soit par lintermédiaire
d'un passage aménageé sur fonds vaisins {éventuellement oblenu
en application de l'article 682 du code Civil).

3.2 - Tout nouvel acces individuel doit &tra adapté 4 l'opération et
présenter des caractéristiquss permefiant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la lutle contre lincendie et de la
protection civile.

TITRE 7 DESPOSITIONS ARPLINARLES AUX ZONES URBAINES
Chapitre 3 - Zone Ue

3.3 - Les accas doivent respecter les écoulements des eaux de
la vole publiqus, notamment s'it y a un fossé le long de cette voie
ou si celle-ci est en remblai.

Desserle des lerrains par les voies publiques ou privées

3.4 - Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des
voies doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou
aux opérations quelles doivent desservir. Elles doivent
nolamment satisfaire aux exigences de la sécurité, de la lulte
contre lincendie, de la protection civile et de la collecte des
déchets.

3.5 - Les voies nouvelles en impasse sont & éviter, En l'absence
dautre solution possible, elles devront se terminer par un
aménagement permettant le demi-tour des véhicules des
services publics et ce par, au plus, une manceuvre en marche
arriére.

Article Ue 4 ; Desserte par les réseaux

Eau potable

4,1 - Toute canstruction ou installation & usage d'habitation ou
pouvant servir de jour ou de nuit au fravail, au repos ou a
l'agrément dolt étre raccordée a une conduile d'eau potable de
caractéristiques suffisantes respectant les réglementations en
vigueur.

Assainissement eaux usees

4.2 - Les eaux usées de toute nature doivent &tre dirigées par
des canalisations  souterraines swr des  dispositifs
d'assainissement individue! conformes aux normes en vigueur.
Pour les constructions nouvelles nécessitant un systéme
d'assainissement par épandage, i conviendra de vérifier que le
terrain est apte & recevoir de telles installations. Le systéme
d'assainissement doit &tre adapté & la pédologie, & la
topographie et & lhydrologie du sol. Le terrain doil avair une
superficie minimale permettant de réafiser le dispositif
d'assainissement individuel préconisé sur la parcelle.

4.3 - L'évacuation des eaux usées et des effluents non fraités
dans le réseau d'eaux pluviales, les fossés ou cours d'eau est
interdite.

Eaux pluiviales

4.4 - Les eaux pluviales sont, en régle générale et dans la
mesure du possible, conservées et infillrées sur la parcelle.

4.5- Toutefois, si la nature des terrains, l'occupation, fa
configuration ou f'envirannement de |a parcelle ne le permetient
pas, ces eaux devront étre évacuées au caniveau de la rue ou
dans le réseau d'assainissement pluvial communal, s'il existe.

4.6 -Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre
adaplés 4 la topographie, & la nature du sous-sol et aux
caracléristiques des constructions et installations. lis ne doivent
pas modifier les axes et sens d'écoulement des eaux pluviales ;
ces aménagements doivent garantir I'écoulement vers un
exutoire particulier, réseau collecteur ou réseau hydraulique
superficiel. L'instaltation de clétures en travers des exutoires des
gaux ne doit pas nuire au fibre écoulement de calles-ci.

Autres réseaux

4.7-Pour toute construction ou installation nouvelle, les
branchements aux lignes de distribution d'énergie lectrique ainsi
qu'aux lignes téléphoniques doivent étre réalisés en soulerrain,
sauf impossibilité technigue reconnue.
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4.8 - Dans le cadre d'une opération d’aménagement d'ensemble,
les réseaux éleclriques et de télécommunication seront
obligatoirement réalisés en souterrain, sauf impossibilité
technique reconnue.

Article Ue 5 : Superficie minimale des terrains

5.1 - Non réglementé.

Article Ue 6 : Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

6.1 - Les constructions doivent étre implantées avec un refrait de
6 métres minmum par rapport & lalignement des voies et
emprises publiques existantes, & modifier ou & eréer.

6.2 - Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les construstions
et installations techniques nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif,

Article Ue 7 : Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

7.1 - Les constructions peuvent &tre implantées :

- soit en limite séparative ;

- soit en refrait de a limite séparative ; ce retrait doit au moins
égal & la moitié de la hauteur du batiment le plus hawt, avec un
minimum de 5 matres (D=H/2, min. 5 m).

7.2 - Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les constructions
et installations techniques nécessalres aux réseaux d'intérét
collectif,

Article Ue 8 : Implantation des constructions les
unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

8.1 - Nen réglementd,

Article Ue 9 : Emprise au sol

9.1 - Non réglements.

Article Ue 10 : Hauteur maximale des constructions

10.1 - La hauteur absclue des constructions, mesurée du sof
nature! avant travaux a Fégeut des toitures ou a l'acrotére, ne
peut excéder 8 métres, éléments techniques et de superstruciure
exclus.

10.2 - La hauteur des constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif n'est pas réglementée.

Article Ue 11 : Aspect extérieur

11.1 - Les principes suivants doivent &tre respactés:

- simplicité du volume, unité d'aspect ;

- proportion et choix des matériaux compatibles avec fes
paysages urbains et naturels avoisinants.

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
Chapitre 3 - Zone Ue

Les volumes simples de surface réduite produisant un effet de
“tour” sont interdits.

L'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés &
étre enduits (briques, parpaings, efc) est interdit pour les
constructions et les cldtures.

Une attention particuliére sera portée a la qualité des matériaux,
& leur pérennité, & leur coloration et & leur capacité d'intégration
& l'environnement dans une perception rapprochée ou lointaine.

11.2 - Limplantation de la construction doit étre en accord avec
la topographie originelle du terrain, de fagon a limiter au strict
nécessaire les travaux de terrassements extérieurs. Les
talutages et mouvements de terre sont limités a 50 ¢cm et ia ferre
sera régalée en penle douce.

11.3-Le recours & des matériaux et des techniques de
construction, liégs par exemple, au choix d'une démarche relevam
de la Haute Qualité Environnementale des constructions ou de
l'utilisation d'énergie rencuvelable, est admis.

CONSTRUCTIONS A DESTINATION  COMMERCIALE,
ARTISANALE, INDUSTRIELLE, D'ENTREPOT, DE BUREAUX
QU D'EQUIPEMENT COLLECTIF

- Toltures

11.4 - Les béfiments seront couverts en fuiles creuses ou
romanes de teintes se rapprochant de celles des (oitures
avoisinantes traditionnelles, ou en bac acler ou fibres ciments de
tonalité sombre. Les couvertures d'aspect brillant et les couleurs
vives sont interdites.

La pente de toiture sera comprise ;

- entre 28 et 40% pour les couvertures en duiles,

- entre 22 ! 27% pour les aufres couvertures.

Des loitures différentes sont aulorisées dans le cadre d'une
recherche architecturale contemporaine ou d'une architecture
telle que définia & I'alinéa 11-3.

- Fagades

11.5- Les enduits seront talochés ou lissés. Leur teinte se
rapprochera des leintes traditionnelles (ton pierre & sable de
pays, sans élre ni gris, ni blanc, ni ocre),

Les fagades en bardage seront de préférence en bardage bois
de teinte naturelle grise. Les fagades en bardage seront de deux
couleurs au maximum, mates, de couleur neutre, de tonalité
moyenne ou sombre. Le blanc pur, les couleurs vives et l'aspect
brillant sontinterdits.

Les fagades toul verre sont autorisées.

Des facades différentes sont autorisées dans le cadre d'une
recherche architecturale contemporaine ou d'une architecture
telle que définie & I'alinéa 11-3.

Article Ue 12 : Stationnement

12.1-Les places réservées au stationnement des véhicules
motorisés et des deux-rouesicycles doiven! correspandre aux
besoins des constructions admises dans la zone et éire réalisées
en dehors des voies publiques, sauf impossibilité lechnique
reconnue.

12.2 - ll estexigé

- Construclions a usage de bureau ou de services : 1 place de
stationnement pour 40 m2 de SHON réalisés, avec un
minimum de 1 place par locaf affecté a l'usage de bureaux ou
de services.

- Constructions & usage artisanal, industriel ou d'entrepdt : une
surface affectée au stationnement est égale 4 ;
. 60% de la SHON affectée aux activités : ateliers, services,

bureaux,

. 10% de la SHON affectée aux activités de dépdt.
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- Constructions & usage commercial ;
. établissements d'une surface commerciale hors ceuvre nette
inférigur 4 200 m2 : 2 places par tranches de 40 m2,
. établissements d'une surface commerciale hors ceuvre nette
compris entre 200 m2 et 2 000 m2 : & places par tranches de
100 m2,
- Constructions & usage hdtelier et restaurant : 1 place de
staionnement pour 1 chambre d'hotel, 10 m2 de restaurant,
daneing,...

Article Ue 13 : Espaces libres, aires de jeux et de
loisirs, plantations

13.1 - Les surfaces libres de toutes constructions, ainsi que les
aires de stationnement, doivent étre obligatoirement plantées et
entretenues.

13.2 - Les aires de stationnement doivent étre plantées & raison
d'un arbre de haute tige pour deux places de parking.

13.3 - Des rideaux de végétation doivent élre obligatoirement
plantés afin de masquer les aires de stockage extérieures ainsi
que les dépdts et décharges. lls seront composés d'essences
locales et diversifides.

13.4 - Les plantations réalisées seront composées d'essences
tégionales.

Les clitures végétales doivent étre composées d'essences
locales et diversifiées.

Aucune plantation de peupliers ne s'effectuera & moins de
5 métres des berges des cours d'eau.

Section 3 : Possibilités maximales
d'occupation du sol

Article Ue 14 : Cosfficient d’occupation du sol

14.1 - Non réglementé.

FITRE 2 - QISROSHHONS APPLICASLES AUX ZORES UREMNES
Chapitre 3 - Zone Ue
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Chapitre 4 - Zone urbaine Ur

Section 1: Nature de l'occupation
et de I'utilisation du sol

Article Ur 1 : Occupations et utilisations du sol
interdites

1.1- Sont interdites les occupations et wlilisations du sel non
visées a |'article Ur 2,

Article Ur 2 : Occupations et utilisations du sol
soumises & conditions

Sant autorisées les occupations et utilisations du sof suivanes,
S0us réserve d'éire lides au fonctionnement de 'autoroute ;

2.1 - Les aires de stationnement ou les constructions & usage de
stationnement.

2.2 - Les conslructions, installations et dépdts liés 4 la réalisation
ou au fenctionnement des équipements d'infrastructure, y
compris les installations classées.

Section 2 : Conditions de l'occupation
et de ['utilisation du sol

Article Ur 3 : Desserte des terrains et accés

3.1 - Non réglementé.

Article Ur 4 : Desserte par les réseaux

Eau polable

4.1 - Toute construction ou installation & usage d'habitation ou
pouvant servir de jour cu de nuit au fravail, au repos ou &
l'agrément doit étre raccordée a une conduite d'eau potable de
caracléristiques suffisantes respectant les réglementations en
vigueur.

Assainissement eaux usées

4.2 - Les eaux usées de toute nature doivent étre dirigées par
des canalisations  souterraines sur des  dispositifs
d'assainissement individuel conformes aux normes en vigueur,
Pour les constructions nouvelles nécessitant un systéme
d'assainissement par épandage, il conviendra de vérifier que le
terrain est apte & recevoir de telles installations. Le systéme
d'assainissement doit é&tre adapté & la pédologie, & la
topographie et & I'hydrologie du sol. Le terrain doit avoir une
superficie minimale permettant de réakser le dispositif
d'assainissement individuel préconisé sur la parcelle.

4.3 - L'évacuation des eaux usées et des effluents non lraités
dans le réseau d'eaux pluviales, les fossés ou cours d'eau est
interdite.

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUY ZONES URBAINES
Chapitre 4 - Zone Ur

Eaux pluviales

4.4 -Les eaux pluviales sont, en régle générale et dans la
mesure du possible, conservées et infilirées sur la parcelle.

4.5-Toutefois, si la nature des terraing, [l'occupation, [a
configuration ou 'environnement de la parcelle ne e permettent
pas, ces eaux dewront éire évacudes au caniveau de la rue ou
dans le réseau d'assainissement pluvial communal, s'if existe.
4.6 -Les aménagements réalisés sur le terrain doivent étre
adaptés a la lopographie, a la nature du sous-sol et aux
caractéristiques des construclions et installations. lls ne doivent
pas modifier les axes et sens d'écoulement des eaux pluviales ;
cés aménagements doivent garantir Técoulement vers un
exuloire particulier, réseau collecteur qu réseau hydraulique
superficiel. L'installation de clétures en fravers des exuloires des
eaux ne doit pas nuire au libre écoulement de celles-ci.

Aulres réseaux

4.7-Pour toute construction ou Installation nouvelle, les
branchements aux lignes de distribution d’énergie électrigue ainsi
qu'aux lignes téléphonigues doivent lre réalisés en souterrain,
sauf difficultés techniques reconnues.

Article Ur 5 ; Superficie minimale des terrains

5.1 - Non réglementé.

Article Ur 6 : Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

6.1 - Les constructions autres que celles dont l'implantation est
commandge par les impératifs techniques de l'exploitation de
I'autoroute, doivent éire implantées avec un retrait de 30 métres
de I'axe de lavioroute,

Article Ur 7 : Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

7.1 - Les constructions les constructions, autres que celles dont

fimplantation est commandée par les impératifs techniques de

F'exploitation de 'autoroute, peuvent s'implanter librement :

- soit en limite séparative,

- soit en retrait de la limite ; ce relrait doit au moins égal a la
moitié de la hauteur du batiment le plus haut, avec un
minimum de 3 métres (D=H/2, min. 3 m}.

Article Ur 8 : Implantation des constructions les
unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

8.1 - Non réglementé.

Article Ur 9 : Emprise au so!

9.1 - Non réglementé.
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Article Ur 10 : Hauteur maximale des constructions

10.1 - La hauteur absolue des constructions, mesurée du sol
naturel avant fravaux a I'égout des toitures ou a lacrotére, ne
peut excéder 7 métres.

10.2 - Cette disposition ne s'appligue pas aux constructions,
ouvrages et installations techniques & I'exploitation de lauteroute
(cheminées, pyldnes de radio-télécommunications et autres
superstruciures, etc).

Article Ur 11 : Aspect extérieur

11.1 - Les principes suivants doivent élre respectés:

- simplicité du volume, unité d'aspect ;

- proportion et choix des matériaux compatibles avec les
paysages urbains et naturels avoisinanis.

Les volumes simples de surface réduite produigant un effet de

“tour” sont interdits.

L'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés a

étre enduits {briques, parpaings, etc) est Interdit pour les

constructions et les cltures.

Article Ur 12 : Stationnement

12.1 - Les places réservées au stationnement des véhicules
motorisés doivent correspondre aux besoins des constructions
admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies
publiques, sauf impossibilité technique reconnue.

Article Ur 13 : Espaces libres, aires de jeux et de
loisirs, plantations

13.1 - Les surfaces libres de toutes constructions, ainsi que les
aires de stationnement, doivent &tre obligatoirement plantées et
entretenues.

13.2 - Les aires de stationnement doivent étre plantées & raison
d'un arbre de haute tige pour deux places de parking.

13.3 - Des rideaux de végétation doivent étre obligatoirement
plantés afin de masquer les alres de stockage extérieures ainsi
que les dépdis et décharges. Ils seront composés d'essences
locales et diversifiées.

13.4 - Les plantations réalisées seront composées d'essences
régionales.

Les clolures végétales doivent étre composées d'essences
locales et diversifiges.

HIRE 2. DISFOSIHONS APPICABLES AUX ZONES URBAINES
Chapitre 4 - Zone Ur

Section 3 : Possibilités maximales
d'occupation du sol

Article Ur 14 : Coefficient d’occupation du sol

14.1 - Non réglementé.
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